PROIECT DE LEGE
PARLAMENTUL ROMANIEI
LEGE pentru modificarea si completarea Legii locuintei nr. 114/1996
Parlamentul Romaniei adoptd prezenta lege.

Art. I. — Legea locuintei nr. 114/1996, republicatd in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 393 din 31 decembrie 1997, cu modificarile si completarile ulterioare, se
modifica si se completeaza dupa cum urmeaza:

1. Articolul 47 se modifica si va avea urmatorul cuprins:

,»Art. 47. — Locuintele sociale nu pot fi vandute, cu exceptia vanzarii catre chiriasii titulari
de contract, in conditiile art. 47'-476.”

2. Dupa articolul 47 se introduc sase noi articole, art. 47'—47¢, cu urmatorul cuprins:
»Art. 47'. — Dreptul de cumparare

(1) Titularul contractului de inchiriere a unei locuinte sociale are dreptul de a cumpara
locuinta pe care o ocupa, la cerere, daca indeplineste cumulativ urméatoarele conditii:

a) ocupa legal locuinta, in baza unui contract de inchiriere, de cel putin 1 an neintrerupt; se
ia 1n calcul si perioada in care titular a fost sotul/sotia sau un parinte care locuia impreuna
cu solicitantul;

b) nu Inregistreaza datorii la chirie, intretinere sau utilititi la data depunerii cererii;
c¢) nu a incalcat obligatiile contractuale, fapt constatat printr-un act definitiv;

d) nici solicitantul, nici membrii familiei sale nu detin in proprietate o alta locuinta;
e) are domiciliul in locuinta respectiva.

(2) In termen de 60 de zile de la inregistrarea cererii, consiliul local adopta hotirarea de
trecere a locuintei in domeniul privat al unitatii administrativ-teritoriale si de aprobare a
vanzarii. Refuzul nejustificat poate fi atacat in contencios administrativ.

(3) Nu pot face obiectul vanzarii locuintele sociale finantate din fonduri europene
nerambursabile, pe durata perioadei de sustenabilitate a proiectului.
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(4) Cumpararea locuintei este facultativd. Chiriasul care nu solicitd cumpararea isi
pastreaza toate drepturile care decurg din contractul de inchiriere, inclusiv dreptul la
prelungirea acestuia in conditiile legii, iar neexercitarea dreptului de cumpdarare nu poate
constitui motiv de reziliere, de nereinnoire a contractului sau de majorare a chiriei.

(5) Dreptul de cumparare poate fi exercitat oricand pe durata contractului de inchiriere,
dupd implinirea termenului prevazut la alin. (1) lit. a).

Art. 47%. — Pretul de vanzare
(1) Pretul de vanzare se calculeaza dupa formula: PV = VI — A — Cr, unde:

a) VI este valoarea de inlocuire, egald cu suprafata construita desfasurata, inclusiv cotele
indivize, multiplicata cu costul de inlocuire pe metru patrat;

b) A este amortizarea calculatd de la data punerii in functiune a locuintei pand la data
vanzarii, raportatd la durata normald de functionare prevdazutd de Catalogul privind
clasificarea si duratele normale de functionare a mijloacelor fixe;

c) Cr reprezinta totalul chiriilor efectiv achitate pentru locuinta respectiva de solicitant si
de persoanele prevazute la art. 47" alin. (1) lit. a), fard penalitati si fard contravaloarea
utilitatilor.

(2) Costul de inlocuire pe metru patrat se stabileste anual, prin hotdrare a consiliului local,
pe baza costurilor medii de constructie din unitatea administrativ-teritoriala respectiva,
determinate din contractele de executie pentru locuinte incheiate in ultimii 3 ani sau, In
lipsa acestora, printr-un raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat. Hotaréarea se
publica pe pagina de internet a unitatii administrativ-teritoriale.

(3) Pretul de vanzare nu poate fi mai mic de 30% din valoarea de inlocuire.

(4) Pretul include un comision de maximum 1% pentru acoperirea cheltuielilor de evidenta
s1 vanzare.

Art. 47°. — Modalitatea de plata

(1) Pretul se poate achita integral la incheierea contractului sau in rate lunare egale, cu un
avans minim de 5%, pe o perioada aleasd de cumparator, de cel mult 30 de ani.

(2) Ratele poarta o dobanda egala cu rata dobanzii de politica monetara a Bancii Nationale
a Romaniei, 1n vigoare la data incheierii contractului, fixa pe intreaga duratd. Nu se percep
alte comisioane.
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(3) Rata lunard nu poate depasi 35% din venitul net lunar al familiei; n acest scop, durata
se stabileste in mod corespunzator, in limita prevazuta la alin. (1).

(4) Cumparatorul poate achita anticipat, total sau partial, fara penalitati.

(5) In situatii temporare de dificultate financiara dovediti, cumparitorul poate solicita o
singurd data reesalonarea sau suspendarea platii pentru cel mult 12 luni.

(6) Neplata a 6 rate consecutive, dupd notificare, conduce la rezolutiunea contractului;
unitatea administrativ-teritoriala pdstreazd sumele achitate, cu exceptia echivalentului
chiriei pentru perioada de folosintd, iar cumparatorul redobandeste calitatea de chirias.

Art. 474, — Garantii si restrictii

(1) Pana la achitarea integrald a pretului, asupra locuintei se instituie ipotecd legala in
favoarea unitatii administrativ-teritoriale, precum si interdictie de instrdinare si grevare,
notate in cartea funciara.

(2) Locuinta nu poate fi instrainata prin acte intre vii timp de 2 ani de la achitarea integrala
a pretului, sub sanctiunea nulitétii absolute.

(3) Dupa expirarea termenului prevazut la alin. (2), la prima instrainare cu titlu oneros
unitatea administrativ-teritoriald are drept de preemptiune, la pretul platit, actualizat cu
indicele preturilor de consum.

(4) In caz de deces al cumparatorului, mostenitorii preiau obligatiile de plati in aceleasi
conditii.
Art. 47°. — Fondul local pentru locuinte sociale

(1) Sumele obtinute din vanzarea locuintelor sociale se fac venit la bugetul local, intr-un
cont distinct denumit ,,Fondul local pentru locuinte sociale”, si au destinatie speciala.

(2) Sumele din Fond se utilizeazd exclusiv pentru: a) construirea sau achizitia de noi
locuinte sociale; b) reabilitarea si eficientizarea energetica a fondului locativ social existent;
¢) cofinantarea proiectelor cu finantare europeand sau guvernamentala in domeniul locuirii
sociale.

(3) Sumele neutilizate la finele anului se reporteaza in anul urmator, cu aceeasi destinatie.

(4) Unitatea administrativ-teritoriala are obligatia de a reconstitui un numar de locuinte
sociale cel putin egal cu cel vandut, din Fond si din alte surse legale.
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Art. 475, — Informarea chiriasilor

Autoritatile administratiei publice locale au obligatia de a informa in scris toti chiriasii
locuintelor sociale cu privire la dreptul de cumparare, in termen de 60 de zile de la intrarea
in vigoare a normelor metodologice.”

Art. I — In termen de 90 de zile de la intrarea in vigoare a prezentei legi, Guvernul
modifica si completeazid Normele metodologice pentru punerea in aplicare a Legii
locuintei nr. 114/1996, aprobate prin H.G. nr. 1275/2000, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Art. III. — Legea locuintei nr. 114/1996, cu modificarile si completarile aduse prin
prezenta lege, se va republica, dindu-se textelor o noua numerotare.

Aceastd lege a fost adoptata de Parlamentul Romaniei, cu respectarea prevederilor art. 75
si ale art. 76 alin. (2) din Constitutia Romaniei, republicata.

PRESEDINTELE PRESEDINTELE
CAMEREI DEPUTATILOR SENATULUI
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